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CONTRATO N°SADS-DL-405-2020
ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber, EDUARDO RUBEN ULLOA MIRANDA, vardn,
panamefio, mayor de edad, portador de la cédula de identidad personal N°8-235-
771, en su condicibn de Procurador General de la Nacion, actuando en
representacion del Ministerio Publico, quien en adelante se denominara EL
MINISTERIO PUBLICO, por una parte y por la otra, el sefior HO LIU LU, varén,
panamefo por naturalizacién, mayor de edad, portador de |la cédula de identidad
personal numero N-18-416, con domicilio en via Interamericana, corregimiento de
Capira, distrito de Capira, Provincia de Panama Oeste, quien en adelante se
denominara EL ARRENDADOR, han convenido en celebrar el presente Contrato
de Arrendamiento, con fundamento en el articulo 73 numeral 1 del Texto Unico de la
Ley N°22 de 27 de junio de 2006, que regula la contratacion publica, ordenado por la
Ley N°61 de 27 de septiembre de 2017, el cual ha sido evaluado y aprobado por
La Direcciéon General de Contrataciones Publicas, mediante Resolucién N°
y de conformidad con las siguientes clausulas:

PRIMERA: Las partes acuerdan que el objeto del presente contrato es dar en
arrendamiento real y efectivo a EL MINISTERIO PUBLICO, el siguiente local, que
en su totalidad reunen ochenta metros cuadrados (80 mtsz), con un canon de
arrendamiento mensual de OCHOCIENTOS BALBOAS CON CERO
CENTESIMOS 00/100 (B/.800.00) no incluye el ITBMS (7%):

a) Local ubicado en el corregimiento de Capira, distrito de Capira,
provincia de Panama Oeste, el cual mide ochenta metros cuadrados
(80 mts?), construido sobre la Finca N°100968 inscrita en la seccién
de Propiedad Horizontal del Registro Publico de la Provincia de
Panama el cual albergara la PERSONERIA MUNICIPAL DE
CAPIRA.

SEGUNDA: EL ARRENDADOR se obliga estrictamente a cumplir lo siguiente:

1. Mantener a EL MINISTERIO PUBLICO en el goce pacifico del local
arrendado durante todo el tiempo que dure el presente Contrato de
Arrendamiento.

2. Dar a EL MINISTERIO PUBLICO, opcién preferente para el arrendamiento
de espacio las areas arrendadas del local, de acuerdo a sus necesidades,
siempre y cuando EL MINISTERIO PUBLICO le comunique a EL
ARRENDADOR, con antelaciéon de treinta (30) dias calendario y se cumpla
con los tramites y requisitos legales necesarios.

3. Efectuar de forma inmediata y durante el arrendamiento, las reparaciones
que de acuerdo a este contrato le corresponden a EL ARRENDADOR, a fin
de conservar el inmueble arrendado y sus instalaciones en condiciones de
servir para el uso al que han sido destinados, como las reparaciones
estructurales que incluyen los vidrios y aluminios perimetrales y los aires
acondicionados, asi como las reparaciones de plomeria y limpieza de las
areas comunes del edificio, como por ejemplo, escaleras, elevadores, area
de estacionamientos.

Asumir el pago de impuesto de inmueble.
Otorgar a EL MINISTERIO PUBLICO el uso de estacionamientos.
Suministrar el mantenimiento de las areas comunes del bien.
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7.

8.

8.

Sufragar los gastos relacionados al consumo de agua potable y tasa de
aseo.

EL ARRENDADOR se compromete a realizar lo siguiente: cambio y
mantenimiento de las luminarias, cambio y mantenimiento de cielo raso,
cambio y mantenimiento de puertas principales, cambio y mantenimiento de
bafos, pintura de areas exteriores, areas comunes, y en general, mantener
las instalaciones en dptimas condiciones para el buen funcionamiento de los
despachos. )

Atender las solicitudes de EL MINISTERIO PUBLICO, por medio de la
Secretaria Administrativa o de la Coordinacion Administrativa de Panama
Oeste.

TERCERA: EL MINISTERIO PUBLICO se obliga estrictamente a cumplir
mediante el presente Contrato de Arrendamiento, con los siguientes términos y
condiciones:

1.

@ N

Pagar a EL ARRENDADOR, por el periodo de un (1) afio, el monto de
OCHOCIENTOS BALBOAS CON CERO CENTESIMOS (B/.800.00)
mensuales, mas la suma de CINCUENTA Y SEIS BALBOAS CON CERO
CENTESIMOS (B/.56.00) en concepto de ITBMS (7%), lo que arroja la suma
total por mes de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS BALBOAS CON
CERO CENTESIMOS (B/.856.00), cuya erogacién corresponde a la partida
presupuestaria G.003610401.001.101, desglosado de la siguiente manera:

DETALLE PARTIDA ANO MONTO
Arrendamiento del local | G.003610401.001.101 | 2020 | B/. 10,272.00
que albergara a la
Personeria  Municipal
de Capira.

TOTAL B/.10,272.00

En virtud del articulo 19 del Decreto Ejecutivo 463 de 14 de octubre de
2015, EL MINISTERIO PUBLICO retendra el cincuenta por ciento (50%) del
ITBMS.

EL MINISTERIO PUBLICO se compromete a reservar los montos
correspondientes a las partidas presupuestarias para las siguientes
vigencias fiscales.

. Los pagos a que se refiere el numeral anterior, se efectuaran dentro del

término de sesenta (60) dias, una vez presentada la cuenta.

Asumir, durante el periodo de duracidon del presente Contrato de
Arrendamiento, los gastos en concepto de servicio de energia eléctrica y
servicio telefénico. Adicionalmente, pagara los gastos de pintura interior,
reemplazo de focos, reparaciones eléctricas y cualquier otro gasto
imputable a EL MINISTERIO PUBLICO.

Devolver los locales arrendados a EL ARRENDADOR al término del
presente Contrato de Arrendamiento en las condiciones en que los ha
recibido, salvo la normal depreciacién y lo establecido en la clausula
SEGUNDA del presente Contrato de Arrendamiento.

No subarrendar el bien arrendado, ni destinarlo a uso distinto para la cual
fue arrendado, sin el permiso previo y expreso de EL ARRENDADOR.
Observar y cumplir el reglamento de Copropiedad de la plaza y demas
disposiciones que de tiempo en tiempo adopte la Administraciéon de dicha
plaza.

No transferir los derechos que surjan de este Contrato de Arrendamiento.
Comunicar a EL ARRENDADOR, en el menor tiempo posible, cualquier
perturbacién, usurpacion o dafos que se causen en el inmueble arrendado.
Realizar las reparaciones urgentes o necesarias de los dafios causados a
los inmuebles arrendados, cuando éstos sean imputables a EL
MINISTERIO PUBLICO.
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CUARTA: EIl término de duracién de este Contrato de Arrendamiento es de tres
(3) afios contados a partir del dos (2) de enero del 2020 al treinta y uno (31) de
diciembre del 2022 y se notificara en el sistema electrénico PanamaCompra, el
contrato firmado por ambas partes.

QUINTA: EL MINISTERIO PUBLICO, con el permiso previo de EL
ARRENDADOR, podra efectuar en los locales arrendados las mejoras o cambios
que se requieren. EL MINISTERIO PUBLICO, no obstante, reconoce que todas
las mejoras que se efectuen en los mismos quedaran a beneficios de EL
ARRENDADOR salvo pacto contrario, sin que este tenga que pagar suma
adicional alguna, a excepcion de aquellas mejoras que pueden ser removidas por
EL MINISTERIO PUBLICO, cuya remocién ocasione dafio al inmueble arrendado.

Las mejoras efectuadas por EL MINISTERIO PUBLICO deberan cuantificarse; no
obstante, el avalué no podra exceder el canon de arrendamiento permitido, en
concordancia con el valor promedio actualizado del bien.

EL MINISTERIO PUBLICO podra, en caso de terminacién de este contrato por
cualquiera de las razones estipuladas en él, desalojar de forma gradual y paulatina
cada uno de los locales descritos en la CLAUSULA PRIMERA de este Contrato. Y
en dicho caso sélo sufragara el canon proporcional a los metros cuadrados que
estén en uso hasta completar el desalojo del bien arrendado.

SEXTA: Si por accién de fuego, o cualquier otro hecho de la naturaleza o del
hombre, no imputables a EL MINISTERIO PUBLICO, el area arrendada resultara
inservible para su uso, éste dejara de pagar el canon de arrendamiento, hasta
tanto el edificio sea reparado y vuelto a sus condiciones normales de uso y en
consecuencia, a ocupar por EL MINISTERIO PUBLICO. Por su parte, EL
ARRENDADOR debera realizar los trabajos de reparacion y remodelacion del
edificio.

SEPTIMA: Queda entendido y asi lo aceptan las partes de la presente relacion
contractual, que la Pdéliza de Seguro de Incendio sobre el inmueble, como del
predio en si sera cubierta por EL ARRENDADOR, no asi la Péliza de Seguro de
Incendio sobre materiales, instalaciones particulares, equipos, mercancias y
demas objetos o especies que conserve EL MINISTERIO PUBLICO, por razén de
sus actividades publicas, gastos que pagara unica y exclusivamente EL
MINISTERIO PUBLICO.

OCTAVA: Las partes acuerdan que EL MINISTERIO PUBLICO podra dar por
finalizado el contrato antes de cumplida la fecha de vencimiento acordada, por
decision unilateral, previa notificacion anticipada de dos (2) meses, caso en el cual
no estara obligado EL MINISTERIO PUBLICO a indemnizaciones o pagos mas
alla de los canones de arrendamiento vencidos a la fecha de tal decisién, sin que
asista derecho a EL ARRENDADOR a reclamo judicial o extrajudicial a
consecuencia de la terminacion anticipada.

Lo Anterior no extingue el derecho que tenga EL MINISTERIO PUBLICO de
disponer la terminacion unilateral del contrato en cualquier tiempo, cuando existan
circunstancias de interés publico debidamente comprobadas, cumpliendo con las
formalidades de la Ley.

EL MINISTERIO PUBLICO podra en caso de terminaciéon de este contrato por
cualquiera de las razones estipuladas en él, desalojar de forma gradual y paulatina
el local descrito en la CLAUSULA PRIMERA de este Contrato, en cuyo caso sélo
sufragara el canon proporcional a los metros cuadrados que estén en uso hasta
completar el desalojo del bien arrendado.

NOVENA: Seran causales resolucién administrativa del presente Contrato de
Arrendamiento, las contenidas en el articulo 126 del Texto Unico de la Ley N°22
de 27 junio de 2006, que regula la contratacién publica, ordenado por la Ley N°61
de 2017, que regula la contratacién publica, a saber:
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1. Elincumplimiento de las clausulas pactadas.

2. La muerte de EL ARRENDADOR, en los casos en que deba producir la
extinciéon del Contrato conforme a las reglas del Coédigo Civil, si no se ha
previsto que puede continuar con los sucesores de EL ARRENDADOR,
cuando sea una persona natural.

3. La declaracion judicial de la liquidacion de EL ARRENDADOR.

4. La incapacidad fisica permanente de EL ARRENDADOR, certificada por
meédico idéneo, que le imposibilite la realizacién de |la obra, si fuera persona
natural.

5. La disolucion de EL ARRENDADOR, cuando se trate de persona juridica, o
de alguna de las sociedades que integran un consorcio o asociacion
accidental, salvo que los demas miembros del consorcio o asociacion
puedan cumplir el contrato.

DECIMA: EL ARRENDADOR, en caso de ser extranjero (a), renuncia a presentar
reclamacion diplomatica, en lo referente a este contrato, salvo el caso de
denegacion de justicia (articulo 92 del Texto Unico de la Ley N°22 de 27 de junio
de 2006, que regula contratacion publica, ordenado por la Ley N°61 de 2017).

Lo anterior es sin perjuicio de lo que establezca la Ley 48 de 2016, sobre medidas
de retorsion.

DECIMA PRIMERA: E| presente contrato no genera impuestos de Timbres, de
acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 973, numeral 26 del Codigo Fiscal de la
Republica de Panama.

DECIMA SEGUNDA: Para su validez, el presente Contrato de Arrendamiento
requiere de la firma de EL MINISTERIO PUBLICO, EL ARRENDADOR y DEL
REFRENDO DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA.

Para constancia de lo convenido, se expide y se firma el presente Contrato, en la
ciudad de Panama, a los dias del mes de del afo
dos mil veinte (2020).

EL MINISTERIO PUBLICO, EL ARRENDADOR,

EDUARDO RUBEN ULLOA MIRANDA HO LIU LU

Procurador General de la Naciéon Cédula N-18-416
REFRENDO:

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
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